Article 646 du Code civil.
Article L111-5-3 du Code de "urbanisme.
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Le bornage contradictoire Fiche1

Article 646 du Code civil - Article L111-5-3 du Code de I'urbanisme.

Le bornage contradictoire riche 1

Quand est-il nécessaire de réaliser un bornage ? Doit-on avoir 'accord du voisin pour réaliser un
bornage et qui prend en charge les frais ?

L’article 646 du Code civil régit le bornage : «Tout propriétaire peut obliger son voisin au
bornage de leur propriété contigiie. Le bornage se fait a frais communs ». PETITIONNAIRE GEOMETRE-EXPERT VOISINS NOTAIRE
Seul le bornage contradictoire effectué, en présence des riverains concernés, par un
géprpétre-expert, définit juridiquement et maté.r,iali'se sur le terfain les limites des propriétés Rocherahe e daciante e e Corelltation
privées apportant toutes les garanties aux propriétaires concernés. e : e )
préexistants en sa Etude des titres d’anciens actes
Le bornage est indispensable pour: : TR ;
° |a garantie de la limite du bien foncier, . possessm.n’ Lever préliminaire d’étude si PRl
e la création d’un terrain a batir dés la promesse de vente, (titre de propriété...) : notaire
=TT eladivision de terrains déja batis et 3 bati, besoin
e |a construction de batiments a proximité de la limite apparente, ; 7
e |’édification de clotures, la plantation d’arbres ou d’arbustes, Convocation des parties
® le respect des distances (prospects). l concernées (2-3 semaines

Quelles sont les limites réelles de ma propriété ? A qui appartient la cl6ture existante ? gl cate fxee)

Sur le cadastre, ma limite est droite et mesure 20 métres. Pouvez-vous, avec vos appareils l

me mettre deux piquets pour étre tranquille avec le voisinage ?

Pour éviter les conflits de voisinage, les limites de sa propriété doivent étre juridiquement fixées. Récupération des pouvoirs Signature de la
Cela p‘)erme?t d’éwter un? construc.tlon en limite de propriété qui empieéterait sur le terrain voisin g Signature de la feuille de Etude et recherche d’accord | feuille de présence
et qui serait contrainte a destruction. e 4
= presence sur les limites
Mais pour prouver que le voisin n’a pas respecté le retrait de sa cléture ou de son mur et qu’il .8
est propriétaire d’une bande de terrain au-dela de sa limite apparente, la réalisation du bornage - e
est nécessaire et permet d’obtenir une garantie pour "avenir. 'S accord sur les limites —— ——— accord sur les
Il doit donc étre réalisé en présence des parties concernées (ou de leurs représentants) et avec .3' Matérialisation et repérage limites
leur accord. o
= des points délimités (plan,
En bordure de route, ol s’arréte mon terrain ? i)
L’article L112-1 du Code de la voirie routiére expose que «/’alignement est la détermination par
I’autorité administrative de la limite du domaine public routier au droit des propriétés riveraines». Etablissement du procés- l
Il est fixé par un plan d’alignement. En cas d’absence du plan, on constate «la limite de fait», l verbal de bornage
c’est-a-dire la limite entre la partie entretenue par le propriétaire et celle entretenue par le ot e el ;
domaine public. s l é Sligmettue ¢ '

Que faut-il pour réaliser un bornage ? proces-verbal Enr_eg'ftrem‘_e\"t o
Pour effectuer un bornage, il est indispensable, pour le géométre-expert, d’avoir pris connaissance Envoi en copie conforme des publicité fonciere du
au préalable des documents suivants dans I’ordre décroissant d’intérét : : procésverbaux aux - proces-verbal de

e Tout bornage contradictoire préexistant. ~N—r signataires N—— bornage
¢ Les informations chiffrées sur la position des limites présentes dans les titres de propriétés. (PV opposable aux
* Les limites apparentes et la nature des lieux (fossé, bas de talus, murs, cléture...). (PV opposable aux signataires) tiers)
* Les connaissances et les dires des gens sur les limites reconnues et respectées antérieurement.
° Les documents cadastraux.
[l est bon de rappeler que le cadastre est un document fiscal et ne peut pas étre assimilé a un
titre de propriété.
En cas de désaccord entre les parties sur les limites proposées ou lorsqu’un voisin refuse de
participer aux opérations de bornage amiable, le propriétaire ne peut que recourir au bornage
judiciaire auprés du tribunal de grande instance (TGI) pour connaitre ses limites de propriété.
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